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VOORWOORD

De Groene Redoute:
wonen in een levendig
hofje vol natuur

Nieuwegein krijgt er een parel bij: op de rand van de wijk
Fokkesteeg komt De Groene Redoute. Een natuurinclusief
en kleinschalig hofje waar jong en oud samenwonen en naar
elkaar omkijken. Ontmoeten staat hier centraal, bijvoorbeeld
in de knusse en groene binnentuin van het hofje.

De Groene Redoute bestaat uit 7 levensloopbestendige koopwoningen.

5 daarvan zijn speciaal bestemd voor 50-plussers, de andere 2 zijn bijzonder
ruime gezinswoningen. Daarnaast komen er 9 huurwoningen. Hiervan zijn de
3 benedenwoningen ook weer speciaal voor senioren. De 6 bovenwoningen
zZijn juist bestemd voor starters op de woningmarkt of mensen die mantelzorg

verlenen aan senioren.

Niet alleen de samenstelling van De Groene Redoute is uniek, ook de

uitvoering ervan is bijzonder. Dankzij de zonnepanelen is het hofje meer dan
energieneutraal en de gevels van de woningen zijn 100% circulair waarbij er
ook gebruik gemaakt wordt van biobased materiaal. De 5 koopwoningen voor
senioren worden ook nog eens gebouwd met duurzaam kruislaaghout in plaats

van met het meer vervuilende beton.

In deze brochure leest u alles over de koopwoningen in De Groene Redoute, een
bijzonder project waar we ontzettend trots op zijn! Heeft u nog vragen? Neemt u
dan gerust contact op met De Keizer makelaarsgroep. De contactgegevens vindt

u achterin deze brochure.



HET PROJECT

DeGroene
Redoute

De Groene Redoute doet zijn naam eer aan. Want het heeft alles
waar de positieve kleur groen voor staat: leven, energie, vernieuwing,
natuur en duurzaamheid. In dit hofje, een echte blikvanger in de wijk,
woont u samen met elkaar én met de natuur. Op deze plek komen

jong en oud én natuur en nieuwbouw op een unieke manier samen.

Het groene, rustgevende gevoel is er al als u aankomt
bij De Groene Redoute. Uw auto parkeert u op uw
eigen parkeerplaats tussen de heggetjes. Rijdt u
elektrisch? Dan kunt u uw auto direct aansluiten op
uw eigen laadpaal. Dankzij de zonnepanelen gaat het
opladen tegen lage kosten. Als u daarna het hofje in
loopt, voelt u meteen in de natuurlijke sfeer: de licht
teak gekleurde gevels hebben de warme uitstraling
van hout en op de daken groeit sedum. Deze zorgen
voor een schonere lucht en een grotere biodiversiteit.
Vanuit uw woning kijkt u aan de voorkant op de
binnentuin. Woont u in 1van de 5 seniorenwoningen?
Dan heeft u vanuit uw achtertuin zicht op hagen en
de begroeiing van de daarachter gelegen vijver. Alles

ademt hier groen!

Net als in de hofjes van vroeger, draait het ook in

De Groene Redoute om ‘samen’. Het hofje telt

in totaal 16 woningen waar starters, gezinnen en
senioren elkaar ontmoeten. Omkijken naar elkaar,
samen de tuin onderhouden: ook dat is De Groene
Redoute. Als u hier komt wonen tekent u namelijk
een sociaal contract, waarin u belooft elkaar te helpen

als dat nodig is.

Alle voordeuren komen uit op de gezamenlijke
binnentuin en iedere woning heeft een eigen
‘Hertzberger bankje' (zie toelichting) naast de deur.
Dat is makkelijk om uw boodschappentassen op te
zetten als u thuiskomt. Maar ook een fijne plek om in
de zon te genieten van een kopje koffie of thee terwijl
u toegezongen wordt door de vogels of een praatje
maakt met uw buren. Natuurlijk is er ook ruimte voor
privacy. Bijvoorbeeld in uw tuin, die omgeven is door

groen. Zo woont u rustig in een levendige omgeving.

De 7 koopwoningen in het hofje worden
levensloopbestendig gebouwd. Ook bij de omgeving
kijken we naar de toekomst, want die speelt in op

het veranderende klimaat. Zo biedt de speciale
beplanting aangename verkoeling bij hoge
temperaturen in de zomer en neemt deze bij hevige
regen het water snel op. De aanwezige zonnepanelen
zorgen voor schone energie én maken van uw huis
een nul-op-de-meterwoning. Ook uw huis zelf is van

duurzame materialen gemaakt.

Het bankje van Hertzberger

ledere woning heeft een eigen ‘bankje van
Hertzberger’, vernoemd naar de ontwerper,

de Nederlandse architect Herman Hertzberger.
‘Ruimte die ruimte biedt voor contact’ is een
belangrijke pijler in zijn werk. Dat kan gaan

om kleine dingen, zoals een bankje. Zo'n uniek

bankje heeft u ook bij uw woning.

Duurzaam bouwen met hout
De dragende wanden en viloeren in de 5 senioren-
woningen zijn van kruislaaghout (CLT), een
duurzaam alternatief voor het meer vervuilende
beton. Door te bouwen met hout dragen de
woningen bij aan een positieve CO_-balans.
Hiermee kiezen we bewust voor een duurzame
manier van bouwen. Een manier die niet alleen
voldoet aan de huidige normen, maar ook
inspeelt op de toekomstige eisen rond een

milieubewuste samenleving.



LOCATIE

ldeaal tussen stad en

Groene

Hart

De Groene Redoute verrijst op een markante plek in de wijk

Fokkesteeg in Nieuwegein. Nieuwegein is een kleine stad die alles

heeft en die ideaal ligt tussen de stad Utrecht en het Groene Hart.

Het grote Park Oudegein

Dit is hét stadspark van Nieuwegein. Met de
mooie fiets-, wandel-, en vaarroutes is het hier
altijd goed toeven. En dat op maar 5 minuten
fietsen uw huis! De vijver en de ligweides maken
Park Oudegein zeker op warme dagen tot een

populaire plek.

Uitwaaien en heerlijk eten bij
Fort Jutphaas

Op zo'n 10 minuten fietsen van De Groene
Redoute ligt Fort Jutphaas, een fijne plek om
te wandelen en met de speeltoestellen ook een
aantrekkelijke plek voor (klein-)kinderen. In het
ruige en stoere fort vindt u een restaurant waar

op hoog niveau gekookt wordt.

Wandelen langs het Hollandse
IJselpad
Het Hollandse 1Jsselpad is een prachtige,

meerdaagse, wandeltocht door het Groene Hart

die vanuit Nieuwegein loopt tot Krimpen aan den
IJssel. Een heerlijke wandelroute waar u natuurlijk

ook een klein stukje van kunt doen.

Verken de Waterwerken op de fiets
Vanuit Nieuwegein fietst u door het hart van

de Nieuwe Hollandse Waterlinie langs forten,
imposante waaiersluizen en de historische stadjes
Vreeswijk, Vianen en Culemborg. Hier geniet u
van het mooie waterlinielandschap boven en

onder de Lek.

Met de tram naar Utrecht

Tram 20 brengt u in 22 minuten van de halte

in de wijk Fokkesteeg naar hartje Utrecht!

Zo heeft u alle voordelen van de domstad binnen
handbereik. Heerlijk voor een dagje winkelen of

een avondje uit in bijvoorbeeld TivoliVredenburg.




Hotspots in

Nicuwegein

Voor een culturele avond zit u goed in
Nieuwegein. Stadstheater en kunstencentrum
DE KOM, gelegen aan het Stadsplein, is dé plek
voor vele vormen van kunst en cultuur.

Van muziek tot toneel en film: DE KOM is

altijd een bezoek waard.

In dit overdekte winkelcentrum vindt u veel

winkels bij elkaar. Hier is het goed shoppen,
maar u kunt er ook terecht voor een lekkere
lunch of om 's avonds wat te gaan eten.

In Cityplaza vindt u ook de bibliotheek,

het casino en DE KOM.

Groente, fruit, noten en ander lekkers: dat haal

je gezellig op de markt! Nieuwegein telt maar
liefst drie weekmarkten. Op dinsdag op het
Muntplein, op donderdag in de Dorpsstraat en

op zaterdag bij winkelcentrum Cityplaza.

—_——— TN

Bij Nieuwegein denk je aan vaarwegen. Hierdoor

heeft Nieuwegein meerdere terrassen die
prachtig gelegen zijn aan het water, bijvoorbeeld

Brasserie Het Raadhuis aan de Lek. Hier is het in

de zomer goed toeven!

Wat ooit Scheepswerf Buitenweg was in het
vroeger zelfstandige dorp Vreeswijk, is nu
Museumwerf Vreeswijk in Nieuwegein.
Een mooie plek om de historie van de
binnenvaart te ontdekken. En het leuke is:
het is nog steeds een werkende werf voor

historische (voormalige) bedrijfsvaartuigen

van 50 jaar of ouder.

Museumwerf Vreeswijk biedt rondvaarten aan

waarbij u de historie ervaart van de bijzondere
sluizen en vaarwegen waarlangs dit gebied zich
door de eeuwen heen ontwikkelde. Zelf een
bootje huren kan ook. Daarvoor moet u zijn bij

Plek aan de Kade.
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Zegveldseschans

Net als de veldschans ofwel ‘redoute’ van vroeger. En met alle
bomen, struiken, grassen en groene daken is dit met recht een

Gelegen op het scharnierpunt van groene singels, oogt de
locatie van het hofje als een versterking in het landschap.

De naam De Groene Redoute

Groene Redoute.
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DE BINNENTUIN

Het hart van

het hofje

De binnentuin wordt het groene hart van De Groene Redoute. Een plek om

te genieten van de natuur en om elkaar te ontmoeten en een praatje te

maken. U onderhoudt deze tuin straks samen met uw buren in het hofje.
Maar eerst bepaalt u met elkaar hoe de binnentuin eruit komt te zien.

Samen kiezen

Onze landschapsarchitect heeft speciaal voor De Groene Redoute drie verschillende

ontwerpen gemaakt waar u samen met de andere bewoners uit kunt kiezen. Gaat u voor 5 o 9
Een tuin vol bloeiende planten

de ‘eetbare tuin’ met fruitbomen en moestuinbakken? De tuin vol bloeiende planten en en een gezellige picknicktafel
een gezellige picknicktafel? Of wordt het een tuin met hagen, een mooi bankje en een

glijpaan voor de (klein-)kinderen? U mag het zeggen!
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Een tuin met hagen, een mooi bankje en
cen glijbaan voor de (klein- kinderen

Eetbare tuin met als

extra een hobby-kasje
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Natuurlijke,
duurzame
materialen

De natuur krijgt volop de ruimte in De Groene Redoute.

Dat maakt bodem, water en lucht schoner en vol leven.
Ook maken we gebruik van natuurlijke en circulaire
materialen. Dat is duurzaam bouwen en wonen!

De licht teak gekleurde gevels van de woningen passen helemaal

in de natuurlijke sfeer van het hofje. Deze gevels hebben de warme
uitstraling van hout, maar zijn gemaakt van rijstvlies, een bijproduct van
waterzuivering en gerecyclede kunststoffen. Daarmee zijn de gevels van

secundair én circulair materiaal.

De dragende wanden en de vloeren in de 5 seniorenwoningen zijn
gemaakt van kruislaaghout (CLT), een duurzaam alternatief voor
het meer vervuilende beton. Een deel van dat mooie hout is ook
zichtbaar in uw woning. Zo heeft u een stukje natuur in huis én

draagt u bij aan een milieubewust wonen.

De Groene Redoute wordt natuurinclusief gebouwd. Dat betekent
dat we rekening houden met biodiversiteit. Daarom komen er op
diverse plaatsen nestkastjes tegen de buitengevels. Een fijne plek voor

bijvoorbeeld koolmeesjes en mussen om in te nesten en te slapen.

Het natuurinclusieve van De Groene Redoute ziet u ook terug
op de daken. Deze vallen op door het sedum en en op de platte
daken ook een kruidige mix.. Deze zijn het hele jaar door groen
en zorgen voor een schonere lucht en een grotere biodiversiteit.

Daarbij hebben groene daken een koelend effect.

Kozijnen die u de komende 15 jaar niet hoeft te schilderen, die een
lange levensduur hebben, die energiezuinig zijn, lage milieukosten
hebben, circulair zijn én CO_-neutraal. Allemaal redenen waarom we

deze ClimateProof gekozen hebben. En daar heeft u jarenlang plezier van!

Bij De Groene Redoute zijn zelfs de parkeerplaatsen groen.
Deze worden aangelegd met tegels die voor een deel open zijn
waardoor er gras of andere beplanting doorheen kan groeien.

Zo'n parkeerplek van grassteen is niet alleen mooi om te zien,

maar is ook nuttig omdat het regenwater goed weg kan in de

15
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Gevelaanzichten

Niet op schaal
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De Groene Redoute bestaat uit
7 levensloopbestendige koopwoningen.

5 daarvan zijn speciaal bestemd zijn

voor 50-plussers, de andere 2 zijn ruime
gezinswoningen. Daarnaast komen er

9 huurwoningen. Hiervan zijn de

3 benedenwoningen ook weer speciaal voor
senioren. De 6 bovenwoningen zijn juist
bestemd voor starters op de woningmarkt of

mensen die mantelzorg verlenen aan senioren.

De Groene Redoute is méér dan
energieneutraal. De woningen worden
verwarmd en gekoeld door een warmtepomp
die gebruik maakt van een bodemlus. Op de
daken liggen zonnepanelen die afhankelijk van
uw gebruik ervoor zorgen dat uw woning meer

energie opwekt dan dat u gebruikt.

U heeft bij uw woning een eigen parkeerplaats.
Die parkeerplaats is voorzien van een laadpaal
voor elektrische auto’s. Omdat u uw auto
oplaadt met energie van de zonnepanelen

in het hofje, wordt elektrisch rijden nog

duurzamer en voordeliger.

Waar de meeste seniorenwoningen

een beperkte tuin hebben, is dat in

De Groene Redoute anders. U heeft een heerlijk
ruime tuin vanwaar u uitkijkt op het groen dat
om het hofje heen ligt. Er staat een berging die
uw tuin scheidt van de tuin van uw buren.

Deze opstelling biedt ook meteen extra privacy.
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BOUWNUMMERS 1 EN 5

Woonoppervlakte van circa 102 m?
Perceeloppervlakte van circa 130 m?
Lichte woonkamer met open keuken

Zonnige zij- en achtertuin, gelegen op het

zuidwesten (bnr. 1) of het noordwesten (bnr.5)

De tuin biedt zicht op het vele groen om het

hofje heen

Een slaapkamer en badkamer op de begane

grond
Eén eigen parkeerplaats met laadpaal

Een ruime tweede slaapkamer op de eerste

verdieping

Een tweede badkamer op de eerste

verdieping is mogelijk

Een lichte en levensloopbestendige woning met een riante tuin.

Een berging in de tuin die voor een prettige

privacy zorgt

Altijd een aangenaam luchtklimaat en een
comfortabele temperatuur in huis door de

warmtepomp met bodemlus

Eigen energiewinning dankzij de

zonnepanelen

Begane grond

923 m

I 311Tm

f 12,28 m?

| 422 m

I 3,77m

Niet op schaal.

2,57 m

383m

: |-0,93m -| |—1,93m

2,23 m
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Eerste verdieping
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ssenwoning

BOUWNUMMERS 2,3 EN 4

Een knusse, levensloopbestendige woning met aan de voor- én achterkant

een fijn groen uitzicht.

Woonoppervlakte van circa 102 m?
Perceeloppervlakte van circa 108 m?
Grote woonkamer met open keuken

Ruime achtertuin, gelegen op het westen

Toegang tot de tuin vanuit zowel de keuken

als de slaapkamer

De tuin biedt zicht op het vele groen om het

hofje heen

Een slaapkamer en badkamer op de begane

grond
Eén eigen parkeerplaats met laadpaal

Een grote tweede slaapkamer op de eerste

verdieping

Een tweede badkamer op de eerste

verdieping is mogelijk

Een berging in de tuin die voor een prettige

privacy zorgt

Altijd een aangenaam luchtklimaat en een
comfortabele temperatuur in huis door de

warmtepomp met bodemlus

Eigen energiewinning dankzij de

zonnepanelen

Begane grond

Niet op schaal.

3,60m

311m

9.23m

12,28 m?

422 m

3.76m

2,56 m ——|

3.83m

1,93 m

| posom|

223 m

25



o L] [ ° L] L] [ [
Eerste verdiepin ndchinesopties1e verdieping seniorenwoningen
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Voor meer informatie over deze indelingsoptie en andere indelingsopties verwijzen wij u
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Sommige opties kunnen alleen gemaakt worden in combinatie met een andere optie.
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Begane grond

L lL
246m | | 347m |

BOUWNUMMERS 6 EN 16

Een ruime gezinswoning op een unieke plek om een leven lang van te

genieten.

Woonoppervlakte van circa 115 m? Eén eigen parkeerplaats met laadpaal

Perceeloppervlakte van circa 152 m?2 (bnr. 6) Altijd een aangenaam luchtklimaat en een E
@

en 189m?2 (bnr. 16) comfortabele temperatuur in huis door de o

) warmtepomp met bodemlus
Riante woonkamer met open keuken
Eigen energiewinning dankzij de
Flinke zij- en achtertuin, gelegen op het

zonnepanelen
noordoosten (bnr.6) of het zuidoosten (bnr. 16)

Een slaapkamer en badkamer op de begane

grond

Twee ruime slaapkamers op de eerste

verdieping

Een andere indeling met meer slaapkamers

en/of een extra badkamer is mogelijk

Een berging in de tuin die voor een prettige

privacy zorgt

3,48m |

| 303m | | 245m i

Niet op schaal.
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Eerste verdieping
Voor meer informatie over deze indelingsoptie en andere indelingsopties verwijzen wij u
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1¢ verdieping gezinswoningen

Voor meer informatie over deze indelingsoptie en andere indelingsopties verwijzen wij u

naar de makelaarsoptielijst.

Sommige opties kunnen alleen gemaakt worden in combinatie met een andere optie.

] |
2,00m 1 | 3.99m —
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393m — |
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Niet op schaal.
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cigen keuken

De één wil veel opbergruimte, de ander gaat voor de beste
apparatuur en voor weer een ander is juist een specifiek
design van belang. Dat maakt dat de ideale keuken iets heel
persoonlijks is. Daarom leveren wij uw woning op zonder
keuken, zodat u zelf uw keuken kunt uitkiezen. Natuurlijk
zorgen we wel voor alle aansluitpunten. Deze kunt u eventueel
nog (laten) verplaatsen of aanpassen. Voor meer informatie
over alle mogelijkheden kunt u terecht bij projectleverancier

Bruynzeel in Utrecht.

bru nzeel Hollantlaan 24
IIIIXIIIM 3526 AM Utrecht

030 266 78 52

utrecht@bruynzeelkeukens.nl
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Prachti

sanitair

tegelwe

De woningen worden opgeleverd inclusief sanitair en
tegelwerk in de badkamer en in het toilet. Dit sanitair

en tegelwerk is zorgvuldig door ons geselecteerd. In de
showroom van Plieger in Zaltbommel kunt u het sanitair
bekijken. Voor het tegelwerk kunt u terecht in de showroom

van Lingen Keramiek in Capelle aan den |Jssel.

Wilt u liever ander sanitair en/of tegelwerk? Dat kan. De
verkoopmedewerkers kennen het project en staan voor u
klaar om uw badkamer en toilet geheel naar uw smaak in te

richten (zowel met als zonder meerprijs).

PLIEGER

Van Voordenpark 19
5301 KP Zaltbommel

0418 572 210

showroom.zaltbommel@plieger.nl

Lingen
Keramiek

A

Rivium Westlaan 22

2909 LD Capelle aan den |Jssel

0102021515

capelle@lingenkeramiek.nl
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Ontmoetingsplek tussen

natuur ¢cn
o gemeenschap

De Groene Redoute is prominent gelegen tussen het Merwedekanaal
en Park Oudegein, als een voormalige vesting op het scharnierpunt
van groene singels.

De bebouwing, in de vorm van een hofje met natuurlijk vormgegeven
erfafscheidingen, bevordert zowel rust als ontmoeting. Sociale interactie speelt

een belangrijke rol in het ontwerp, met gemeenschappelijke ruimtes die zorgen

voor contact tussen bewoners en de omliggende wijk en met woonkamers die via
grote glaspuien zicht bieden op de binnentuin. De duurzame, circulaire en biobased
materialen zoals rijstvliesrabatdelen en sedum- en vegetatiedaken maken De Groene

Redoute extra bijzonder.

Bert Tretmans

Architect-directeur bij
Schippers Architecten BNA
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Bouw op zeker met de
Woningborg Garantie

Uw woning wordt gebouwd met het Woningborg-certificaat. Hierdoor bent

u goed verzekerd tijdens en na de bouw van uw nieuwe appartement.

Woningborg zorgt ervoor dat uw woning wordt
afgebouwd, inclusief het schriftelijk overeengekomen
meer- of minderwerk. Zelfs als de aannemer van uw
nieuwe woning tijdens de bouw failliet gaat.

De afbouwgarantie van Woningborg is onbeperkt.

U betaalt nooit meer dan u bent overeengekomen.

Vertoont uw woning na oplevering bouwkundige
gebreken, dan valt dit onder de garantie van de
aannemer. Kan of wil de aannemer de gebreken niet
herstellen? Dan geeft een Woningborg-certificaat u
de zekerheid dat gebreken worden hersteld tot

6 jaar en 3 maanden na oplevering. Bij bepaalde

ernstige gebreken zelfs tot 10 jaar en 3 maanden.

Woningborg N.V. is een verzekeringsbedrijf en

heeft ruim 35 jaar ervaring met het verstrekken

van waarborgen. Jaarlijks worden er ruim 25.000
waarborgcertificaten verstrekt aan kopers van nieuwe

woningen/appartementen.

/7N

WONINGBORG

Meer informatie over het Waarborg-certificaat
vindt u op:

woningborg.nl/certificering

Volledige ondersteuning
bij uw nicuwe woning

Enthousiast over wonen in De Groene Redoute? Maak dan een afspraak bij De Keizer

makelaarsgroep in Nieuwegein. Zij beantwoorden al uw vragen en begeleiden u bij

de aankoop. Bewoners van de wijk Fokkesteeg krijgen voorrang bij de toewijzing van

de koopwoningen. Dit is voor de doorstroom binnen de wijk. Voor de financiering

van uw woning kunt u terecht bij Rabobank Nieuwegein.

De Keizer makelaarsgroep is sinds 1973 gevestigd in
de regio Utrecht en inmiddels uitgegroeid naar een
team van circa 50 enthousiaste mensen. Het voordeel
van deze omvang is dat wij voor elke discipline een
specialist in huis hebben. Een dijk aan kennis en
ervaring die ook weer onderling gedeeld wordt.

Wij kennen Nieuwegein als geen ander en die kennis

zetten wij graag voor u in!

Voor de financiering van uw woning in De Groene
Redoute heeft u meerdere mogelijkheden. Voor
iedereen is die situatie anders. Dat is bijvoorbeeld

afhankelijk van of u nu een eigen woning heeft.

De hypotheekadviseurs van de Rabobank hebben
veel ervaring met nieuwbouwhypotheken én zij
weten alles over De Groene Redoute. Zij rekenen alles
voor u door en laten u zien welke mogelijkheden

u heeft om uw woning in De Groene Redoute te

financieren.

Haal meer uit uw hypotheek met
een energiezuinige woning!
Investeren in een woning met een A++++
energielabel is niet alleen goed voor het milieu,
maar ook voor uw portemonnee! Met dit
prestigieuze energielabel kunt u tot €40.000
extra lenen. Dit betekent meer financiéle ruimte

om uw droomhuis werkelijkheid te maken.

DE KEIZER

makelaarsgroep
Richterslaan 66
3431 AK Nieuwegein

% Rabobank

Schakelstede 77
3431 HC Nieuwegein

030 600 82 40

nieuwbouw@dekeizer.nl

088 722 66 00
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Ontwikkeling

HERKON

VAN HERK GROER

088 44010 20

info@herkon.nl

Realisatie

STOUT

088 44010 00

info@stout.nl

Verkoop en informatie

DE KEIZER

nakelaarsgroep

Richterslaan 66
3431 AK Nieuwegein

030 600 82 40

nieuwbouw@dekeizer.nl

Meer informatie op:

degroeneredoute.nl




